VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "SOLARPARK BERKAU"

ENTWURF

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHERKLARUNG
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVvO )

- Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Nutzung Solarenergie (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
S0 1,802 Bezeichnung der Sondergebietsteilflachen
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
0,8 maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ)
3,5 maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen in m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVO)
e em— e Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

PO00000y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
coooood sonstigen Bepflanzungen (Sichtschutz) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

E Abgrenzung des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

@ 450 Oberkante Gelande (OK) in m {iber NHN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Artenschutz (Feldlerche)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Nutzungsschablone Gebietsbezeichnung

Grundflachenzahl | Hbéhe baulicher
(GR2Z) Anlagen in m

TEIL B: TEXT

Auf der Grundlage

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung der
baulichen Anpassung von Tierhaltungsanlagen an die Anforderungen des Tierhaltungs-
kennzeichnungsgesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. | Nr. 221),

- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Stérkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und
zur Anderung weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176),

- des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des ersten Gesetzes zur Anderung des Elektro- und Elektronik-
gerategesetzes, der EntsorgungsfachbetriebeVO und des BundesnaturschutzG vom
08.12.2022 (BGBI. | S. 2240),

- das Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12. 2010 (GVBI.
LSA 2010, S. 569), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28.10.2019
(GVBI. LSA S. 346),

- der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10.09.2013, (GVB.. LSA 2013 S. 440, 441), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18.11.2020
(GVBI. LSA S. 660) und

- des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (Kommunalverfassungs-
gesetz - KVG LSA) vom 17.06.2014, zuletzt gedndert durch Gesetzes vom 07.06.2022
(GVBI. LSA S. 130)

wird festgesetzt:

L. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet Nutzung Solarenergie (§ 11 BauNVO Abs. 2 BauNVO)
Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 mit der Zweckbestimmung Nutzung
Solarenergie ist die Errichtung von baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und
der erforderlichen Nebenanlagen wie Wechselrichter, Transformatoren, Verteilerstationen,
Elektroenergiespeichereinrichtungen, Produktions- und Speicheranlagen fiir griinen Wasserstoff
sowie Kabelschéchte, Kabelleitungen und Zuwegungen zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hoéhe bauliche Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf maximal 3,5 m iber dem Bezugspunkt festgesetzt.

2.2 Héhenbezugspunkt
Als Bezugspunkt gilt die Oberkante des natiirlich gewachsenen Geldndes (OK) in m NHN.
Der Bezugspunkt ist im Teil A: Planzeichnung festgesetzt. Es gilt der einer baulichen Anlage
jeweils néchstliegende Bezugspunkt.

3.  Nicht iberbaubare Grundstiicksfldchen
Innerhalb der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Umzaunungen, Ein-und Ausfahrten,
Wege und Kabelverlegungen zuléssig.

4. Wege und Stellpldtze
Die fiir Zuwegungen sowie Lager- und Stellplédtze bendtigten Flachen sind auf das unbedingt
notwendige Mal} zu beschrénken. Bereits durch Verdichtung und Versiegelung vorbelastete
Flachen sind fiir die Einrichtung von Lager- und Stellplatzen zu bevorzugen.
Wege und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen) auszufiihren.
Der Erhalt der Durchléssigkeit der Beldge ist dauerhaft zu gewéhrleisten.

I Griinordnerische Festsetzungen

1.1 Anlage von Strauch-Baumhecken
Als Sichtschutz sind mehrreihiger, blickdichte Strauch-Baumhecken anzulegen. Sie sind in der
Planzeichnung als ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(Sichtschutz)” dargestellt. Die Breite der Pflanzung soll entlang des landwirtschaftlichen Weges 5 m
betragen, an der Westseite des rdumlichen Geltungsbereiches 15 m und an der nérdlichen Seite
entlang des Radegrabens wird eine 10 m betragen. Es soll in drei Reihen gepflanzt werden, in die
mittlere Reihe der Pflanzung werden in einem Abstand von 5 bis 10 m Badume (bspw. Heister) gesetzt.
Der Abstand zwischen den Gehdlzreihen soll entlang des landwirtschaftlichen Weges maximal 1,50 m
betragen, in den breiteren Pflanzstreifen (Nord-, West- und Siidostseite) kann der Abstand zwischen
den Gehdlzreihen bis zu 2 m betragen. Zum Schutz der Gehdlze vor Beeintrachtigungen, soll den
auBeren Gehdlzreihen je ein 1 m breiter Streifen mit krautiger Vegetation vorgelagert werden.

1.2 Pflanzqualitaten
Fiir die Pflanzung sollen 2 x verpflanzte Straucher mit einer Héhe von 60-100 cm verwendet werden,
die zu verwendenden Heister sind ebenfalls 2 x verpflanzt mit einer Héhe von 180- 200 cm oder
Hochstdmme mit einem Stammumfang von 8-10 cm ein zusetzen.

2.  Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine Hecke mit
standorttypischen Gehdlzen aus der Liste der im Landkreis Stendal heimischen Gehélzarten
zu pflanzen.

lll. Festsetzungen durch értliche Bauvorschriften und Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 BO LSA)

1.  Einfriedung der Grundstiicke
Zum Schutz der Photovoltaikanlage wird ein 2,0 m hoher Sicherheitszaun errichtet.
Durch einen angemessenen Bodenabstand des Zaunes (15 - 20 cm) oder ausreichende
Maschengréfien im bodennahen Bereich und der Verwendung von mdglichst ungeféahrlichen
Materialien (z. B. Vermeidung von Stacheldraht) ist ein Durchlass fiir Mittelsduger zu
gewahrleisten.

lll. Hinweise
1. Bauzeitenregelung (Bodenabtrag)
Die Baufeldfreimachung (Oberbodenabtrag) ist auf dem Zeitraum vom 30.09. bis 28.02. beschrankt.
2. Pflanzauswahl fiir Anpflanzungen
Die Auswahl der Gehdlze soll anhand der Liste der im Landkreis Stendal heimischen Gehdlzarten
erfolgen. Fiir den Standort ist nachweislich Pflanzmaterial mit Herkunft aus dem Mittel- und
Ostdeutschen Tief- und Hiigelland (Herkunftsgebiet 2) zu verwenden.
3. Pflanzzeiten
Die Pflanzmaf3nahmen sind spéatestens im Jahr nach Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage
abzuschlieRen. Es gilt eine 5-jahrige Gewahrleistungsfrist.
4. Bauzeitenregelung der Brutvogelfauna
Die Baufeldfreimachung von Oktober bis Ende Februar eines Jahres durchzufiihren. Die Baumal3-
nahmen sind auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Feldlerche, Heidelerche und Haubenlerche
durchzufiihren.
5. Schutz der Feldlerche
ACEF01: Anlage von Brachestreifen
Als CEF-Mafnahme zum Ausgleich des Eingriffs in die Fortpflanzungsstétte der Feldlerchen
sind Brachestreifen anzulegen. Da eine durchschnittliche Siedlungsdichte im Plangebiet gegeben ist,
werden fiir jedes zu kompensierende Revier ein ca. 10 m breiter Brachestreifen
(inkl. ca. 2 m Schwarzbrache) mit einer Lange von ca. 100 m benétigt . Es konnten 3 Brutpaare
nachgewiesen werden, woraus sich ein Malnhahmenumfang von insgesamt 0,3 ha ergibt.
Die Brachestreifen sollten zu Siedlungen und Wald mindestens 50 m, sowie zu Hecken 35 m
Abstand haben. Zur Anlage der Brachestreifen werden die Streifen innerhalb von Ackerland
der Sukzession iiberlassen (keine Einsaat) und alle zwei Jahre aufier halb der Brutzeit umgebrochen.
Der Pflegeschnitt ist durchzufiihren, um vielfaltige Strukturen zu entwickeln, den Bliihaspekt zu
verldangern und die Vegetation niedrig zu halten (ca. 15-25 cm). Die Pflegeschnitte und das
erganzende Grubbern erfolgen alternierend, i. d. R. auf 50 % der Buntbrachestreifen.
Das bedeutet, dass die Buntbrachestreifen nie komplett gegrubbert werden, sondem nur
abschnittsweise bzw. im Wechsel. Im Idealfall sollten die Flachen frei von mehrjéhrigen
Problemarten, wie Ackerkratzdistel und Quecke, sein. Auf den Brachestreifen sind keine
Pflanzenschutz- oder Diingemittel zu verwenden.
Die Brachestreifen sollen auf den folgenden Flachen angelegt werden:
- Gemarkung Berkau, Flur 3, Flurstiick 11/1 - planexterne MalRnahme
- Gemarkung Berkau, Flur 1, Flurstiick 299 (integriert in PVA)
MafRnahmendauer: Die Dauer der Malinahme ACEF01 beschrankt sich auf die Inanspruchnahme
der Fortpflanzungsstétte (d.h. bis zum Abbau der Photovoltaik-Freiflichenanlage).
In der Planzeichnung sind die Brachstreifen als "Fldchen fiir MalRnahmen zum Artenschutz
(Feldlerche)" festgesetzt.
6. Modulflichen
Die Flachen zwischen und unter den Modulen, sind als extensives Griinland (mittels Mahd,
Beweidung oder einer Kombination beider Nutzungsformen) zu pflegen. Durch Mahd in
extensiver Form hat diese maximal zweischiirig und friihestens ab dem 01. Juli jeden Jahres
zu erfolgen. Das Mahdgut ist spatestens eine Woche nach dem Schnitt abzutransportieren.
Auf die Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten. Alternativ zur
Mahd kann auch eine extensive Beweidung mit Schafen durchgefiihrt werden. Ausnahmen
zum beschriebenen Pflegeregime sind zur Bekdmpfung von Problemarten méglich.
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