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1 Allgemeine Vorbemerkungen/Anlass der Planung
1.1 Veranlassung

Der ortsansassige Handwerksbetrieb Tischlerei Behrends, Bahnhofchaussee 2 in
Bismark plant eine Erweiterung seines Betriebes.

Fir die Betriebserweiterung stehen innerhalb der nordwestlichen Bestandsbetriebsfla-
che keine planungsrechtlich gesicherten gewerblich zu nutzenden Flachen zur Verfi-
gung. Diese Flachen sind stidostlich der Betriebsflache vorhanden. Gleichzeitig soll die
Maoglichkeit der Errichtung eines Eigenheimes planerisch vorbereitet werden, welches
der Sohn des Betriebsinhabers bauen mochte, der den Handwerksbetrieb weiterfiihrt.

1.2 Erforderlichkeit

Die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geplante Nutzung
als Mischgebiet nach § 6 BauNVO lasst sich unter Heranziehung der Paragraphen 34
oder 35 BauGB nicht begriinden, so dass sich die Erforderlichkeit eines &ffentlich-
rechtlichen Verfahrens ergibt, um die Spannungen, welche die zukiinftige bauliche und
sonstige Nutzung des Plangebietes betreffen, zu bewaltigen.

Mit Festsetzung von Mischgebietsflachen und der dadurch eintretenden Inanspruch-
nahme von bisher unbebauten Aufienbereichsflachen, werden fir die sich daraus erge-
benden Eingriffe in Natur und Landschaft Ersatz- und Ausgleichsnahmen zur Eingriffs-
kompensation zu ermitteln und festzusetzen sein.

2. Ubergeordnete Planungen
2.1 Raumordnungsgesetz (ROG)

Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Unter Raumordnung wird dabei die zusammenfassende und tbergeordnete Planung
verstanden.

Rechtsgrundlage dafir ist das Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S, 2986), zuletzt geandert durch Artikel
9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585). In ihm werden Aufgaben und Ziele
sowie Grundsatze fiir die Raumordnung verbindlich festgelegt und den Landern
institutionell organisatorische Regelungen fiir die von ihnen vorzunehmende
Raumplanung vorgegeben.

Aufgabe der Lander ist es, die aufgestellten allgemein gehaltenen Grundsatze unter
Berucksichtigung ihrer jeweiligen Bedingungen zu verwirklichen und dazu die rdum-
lich und sachlich erforderlichen Ziele vorzugeben.

Dies wird durch das Landesentwicklungsgesetz und den Landesentwicklungsplan
geregelt.

2.2 Landes- und Regionalplanung
2.2.1 Landesplanung

Fir das Planverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Bahnhofchaussee™
sind im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16. Februar
2011(LEP ST 2010) keine beachtenswerten Vorgaben enthalten.

2.1.2 Regionalplanung

Der Regionale Entwicklungsplan Altmark vom 15.12.2015 inkl. der Erganzung des
Regionalen Entwicklungsplanes Altmark (REP 2005) um den sachlichen Teilplan "Wind"
vom 14.01.2013 und 08.12.2014 enthalt folgende Planungsvorgaben:

- der Geltungsbereich liegt aul3erhalb von Flachen zur Nutzung der Windenergie
mit der Wirkung von Eignungsgebieten

- die Stadt Bismark (Altmark) ist in seiner Einordnung als zentraler Ort ein Grund-
zentrum dar.

Die Erganzung des Regionalen Entwicklungsplanes Altmark (REP Altmark) 2005 um
den sachlichen Teilplan "Regionalstrategie, Daseinsvorsorge und Entwicklung der
Siedlungsstruktur” fir die Planungsregion Altmark vom 08.05.2018 hat eine umfas-
sende Begrundung der Definition des Grundzentrums Einheitsgemeinde Bismark
(Altmark) zum Inhalt.

In der Beikarte 6 zu dem sachlichen Teilplan ist die Abgrenzung des zentralen Ortes
Grundzentrum Einheitsgemeinde Bismark (Altmark) dargestelit.
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Das Plangebiet liegt teilweises aulerhalb der Abgrenzung des zentralen Ortes
Grundzentrums Einheitsgemeinde Stadt Bismark (Altmark).
Eine bauliche Entwicklung auch auRerhalb der Abgrenzung des zentralen Ortes ist
nicht ausgeschlossen.

2.2 Planungen der Gemeinde

2.2.1 Flachennutzungsplan

Der Ortsteil Bismark der Einheitsgemeinde Bismark (Altmark) verfugt Gber einen
rechtskraftigen Teilflachennutzungsplan.

Hier sind die Plangebietflachen teilweise als Mischgebiet und als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.
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Bild 1: Auszug aus dem Teilflachennutzungsplan fiir den Ortsteil Bismark

Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln. Die Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes stehen dem
Entwicklungsgebot teilweise entgegen.

Nach § 8 Abs. 3 BauGB kann mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes gleichzei-
tig der Flachennutzungsplan geéndert werden.

Der Stadtrat hat am 19.09.2018 den Aufstellungsbeschluf fir die 1. Anderung

des Teilflachennutzungsplanes der Einheitsgemeinde Bismark (Altmark), Ortsteil
Bismark gefasst.
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Bild 2: 1. Anderung des Teilflaichennutzungsplanes fiir den Ortsteil Bismark

Der Anderungsbereich wird nach § 1 Abs. 2 Pkt. 6 BauNVO vollstéandig als Mischgebiet
(MI) dargestellt. Das Plangebiet liegt teilweise in als Mischgebiet dargestellten Flachen
des rechtskraftigen Teilflachennutzungsplanes.
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2.2.2 Verbindliche Bauleitplanung

3.2

4.2

4.3

4.4

5.2

Fir das Plangebiet und seine Umgebung wurden bisher keine verbindlichen Bauleit-
planungen erarbeitet, die zu beachten waren.
Raumlicher Geltungsbereich

Lage des Plangebietes

Die Stadt Bismark (Altmark) ist eine Einheitsgemeinde mit 20 Ortschaften und weite-
ren 19 Ortsteilen. Ende 2017 verfligte die Stadt Bismark uber 8.377 Einwohner.
GemaR Kreisentwicklungskonzept des Landkreises Stendal werden fiir die Einheits-
gemeinde Stadt Bismark 2020 - 7.947 Einwohner und flr 2025 - 7.329 Einwohner
prognostiziert.

Geltungsbereich

Das Plangebiet hat eine GrofRRe von 0,91 ha.

Es umfasst in der Gemarkung Bismark, Flur 1, die Flurstiicke 204/1-teilweise und 325-
teilweise (6ffentliche Strale).

Um die 6ffentliche ErschlieBung des Plangebietes darzustellen, wurde vom Flurstiick
325-teilweise der Bereich, an dem das Plangebiet an die Bahnhofchaussee an-
grenzt, in den Geltungsbereich einbezogen.

Stadtebauliche Bestandsaufnahmen/Analysen
Bestand und Realnutzung

Im Geltungsbereich liegen Hausgarten- und extensive Grinlandflachen.

Es ist ein geringer Strauch- und Obstbaumbewuchs vorhanden.

Im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches befindet sich eine Fundamentplatte aus
Beton.

Naturliche Grundlagen

Das Plangebiet ist in sich eben, ohne markante Héhenunterschiede und hat eine
Hoéhenlage von etwa 55,2 m NHN.

Altlasten
Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt.
Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstiick 204/1 befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.
Das Flurstiick 325 (Bahnhofchaussee) ist kommunales Eigentum.

Die Eigentumsverhaltnisse stellen kein Hindernis flir die Umsetzung der
Planzielstellungen dar.

Planinhalt
Stadtebauliches Konzept

Die in direkter Nachbarschaft des Plangebietes an der Bahnhofchaussee liegenden
Bestandsgrundstiicke 1926/201 und 1338/201 des Vorhabentragers sind so stark
Uberbaut, daB} eine zusatzliche Nutzung fir den gewerblichen Verkehr und Transporte
nicht moglich ist.

Eine Zufahrt zu den Plangebietsflachen war Ostlich des Flurstiick 1741/204, das mit
einem Wohnhaus bebaut ist, mdglich.

Nur so war eine Betriebserweiterung in unmittelbarer Nachbarschaft des bestehenden
Handwerksbetrieb moglich.

Im Flachennutzungsplan sind die stral3enbegleitenden Bereiche entlang der Bahn-
hofchaussee als Mischgebiet (MI) dargestellt. Diese Nutzung wurde auch fiir die
Plangebietsflachen festgesetzt.

Die Nutzung Wohnen und Gewerbe nehmen etwa gleiche Teile des Plangebietes

ein.

Art der baulichen Nutzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt ausschlielich ein Mischgebiet (MI) nach
§ 6 BauNVO fest. Diese Nutzung sind im rechtskraftige Flachennutzungsplan fir

die Bestandsbetriebsflachen dargestellt. Die Nutzung Mischgebiet soll auch fiir die
Bauflachen des Plangebietes festgesetzt werden. Es ist sowohl eine Wohn- als auch
eine gewerbliche Nutzung geplant.

Lt. Baunutzungsverordnung "... dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stoéren ...".
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Zulassig sind Wohngebaude, Geschéafts- und Birogebaude und sonstige Gewerbe-
betriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauNVO).

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungswesens, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecken, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-
gnlgungsstatten sind nicht zul3ssig.

Nicht zuldssig sich auch alle ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen.

Da bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan das konkrete Vorhaben bereits be-
kannt ist, wurden die Nutzungen § 6 Abs. 2 Pkt. 2 und 3 und Pkt. 5 - 8 BauNVO als
nicht zuldssig festgesetzt.

Das trifft auch fur die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO
zu. Auch sie sind nicht zulassig.

5.3 Mal der baulichen Nutzung

Fur das festgesetzte Mischgebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.
Die nach § 17 BauVO flr Mischgebiete maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,6
wird unterschritten.

In Abhangigkeit von der Nutzungsaufteilung im Geltungsbereich wurden zwei Mischge-
biete MI 1 und MI 2 festgesetzt. Sie unterscheiden sich im Maf der Nutzung.
Innerhalb des Mischgebietes MI 1 soll ein Wohnhaus fir den Handwerksbetriebsin-
haber errichtet werden. Hier wurde eine Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen und
eine zulassige Hohe der baulichen Anlagen von 9,0 m festgesetzt.

Im Mischgebiet MI 2 soll ein Hallenbau errichtet werden, der die Funktionen Holzlager
und maschinelle Holztrocknung tibernehmen soll. Dariiber hinaus gibt es Flachen fir
die Bearbeitung und Vorbereitung des zu trockenenden Holzes.

Hier ist eine zuldssige Hohe der baulichen Anlagen von 12,0 m festgesetzt.

5.4 Grundstlcksflachen

Die Uiberbaubaren Baugrundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Eine stadtebauliche Notwendigkeit, bestimmte Abstéande von der 6ffentlichen Strale,
Gestaltungsachsen oder Baufluchten einzuhalten, besteht fir das Plangebiet nicht.

5.5 Gebéaude- und Anlagenhéhen
Im Mischgebiet MI 1 ist die maximale Hohe baulicher Anlagen mit 9,0 m festgesetzt.
Im Mischgebiet Ml 2 betragt die maximale Héhe baulicher Anlagen 12,0 m.

5.6 MalRnahmen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft

5.6.1 Bestandsbewertung
Die einzelnen Schutzgiiter weisen folgenden Zustand auf:

Tiere

Avifauna

Das Plangebiet bietet kaum Nahrungs-, Aufenthalts- und Reproduktionsmadglichkeiten.
Fauna

Auch fir andere Tierarten bestehen kaum Aufenthalts- und Riickzugsmaoglichkeiten.
Pflanzen

Im Geltungsbereich sind Uberwiegend extensive Griinlandflachen vorhanden. Etwa
mittig im Plangebiet existiert ein geringer Strauch- und Obstbaumbewuchs.

Boden

Die natirliche Bodenfunktion ist gering durch eine vorhandene Betonflache einge-
schrankt. Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Wasser
Innerhalb des Plangebietes gibt es keine stehenden und flieRenden Gewasser
1. oder 2. Ordnung.

Klima/Luft
Das Schutzgut ist nicht betroffen.
Landschaft

Die Erlebniswirksamkeit der Landschaft ist gering. Der vorhandene Baum- und
Strauchbewuchs unterliegt der Sukzession.
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Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von gesetzlich festgelegten Schutzgebieten, wie sie
Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Flora-Fauna-Habitat-Gebiete oder
SPA-Gebiete darstellen.

5.6.2 KompensationsmaRnahmen
Anpflanzungen

- (A1) Innerhalb der Anpflanzungsflache 1 ist auf ca. 220 m Lange entlang der
Grundstiicksgrenze eine Baum- / Strauchhecke anzulegen. Diese wird aus 20 Bamen
und 300 Strauchern heimischer Arten bestehen. Die Hecke soll nattirlich, ohne
regelmafigen Rickschnitt, aufwachsen.

- (A2) Innerhalb der Anplanzungsflache 1 ist auf ca. 4.500 m? Flache eine
Streuobstwiese anzulegen. Diese wird aus 60 Obstbdumen der nachfolgenden Arten
bestehen.

- (A3) Innerhalb der Anpflanzflache 2 ist westlich vom Planungsgebiet auf ca. 1.300 m?
eine Streuobstwiese mit 20 Obstbaumen anzulegen.

- Es sind die nachfolgenden Arten zu verwenden:
Baume: Eiche Feldahorn
Feldulme Berg-Ahorn

Straucher: Hasel Schlehe
WeilRdorn Wildobst
Heckenrose

Obstbaume:  Apfel Birne
Zwetschge Kirsche
Pfirsich

- Pflanzqualitat:
Es sind Baume der Qualitat 2x verschult, Stammumfang 12-14 cm zu verwenden.
Es sind Straucher der Qualitat verpflanzter Strauch, 60-100 cm zu verwenden.

- Herstellungszeitpunkt:

Die KompensationsmaRnahmen sind spatestens in der Pflanzperiode nach rechtskraftiger
Satzung des Bebauungsplans abzuschlieRBen und der Unteren Naturschutzbehérde
anzuzeigen und an der Abnahme zu beteiligen.

- Gewahleistungsfrist:

Ab der Anzeige der Fertigstellung ggu. Der unteren Naturschutzbehdérde besteht eine 5-
jahrige Gewahrleistungsfrist, diese beinhaltet 1 Jahr Fertigstellungs- und 4 Jahre
Entwicklungspflege.

- Mafgabe von Pflege und Erhalt:

Die Pflanzung ist im Anschluss an die Gewahrleistungsfrist dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Alle Pflanzflachen sind fiir min. 5 Jahre mit einem hasendichten Zaun zu zaunen.

Die MaRnahmen sind im Teil A: Planzeichnung verortet und in denTeil B: Text als
grunordnerische Festsetzungen aufgenommen.

Durch die aufgefiihrten Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen kann eine vollstandige
Kompensation des geplanten Eingriffs in Natur und Landschaft erreicht werden.
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5.7.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Grundstiickserschliefung

Die ErschlieSungsanlagen fir die innere Erschlieung der Mischgebiete Ml 1 und MI 2
wurden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Grundstiickserschliefung
festgesetzt. Sie sichern die Zufahrt zum Wohnhaus und zum Hallenbau.

5.8 Wasserflache

Im Rahmen der Gestaltung der Au3enanlagen innerhalb der Bauflache Ml 1 ist die An-
lage eines kiinstlichen Gewassers bereits umgesetzt.
5.9 Emissionen

5.9.1 Emissionen in Umgebung des Plangebietes

In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet liegt der Bestandsbetriebssitz der Tischlerei
Behrends. Die handwerkliche Tatigkeit wirkt sich nicht stérend auf die angrenzende
Wohnnutzung aus und ist in als Mischgebiet zu beurteilenden Flachen zulassig.
Nachbarbeschwerden sind nicht bekannt.

5.9.2 Emissionen im Plangebiet

Von den geplanten gewerblichen Nutzungen Holztrocknung und -lagerung innerhalb
des Mischgebietes MI 2 sind keine stdrenden Emissionen zu erwarten.
6. Ver-und Entsorgung

Es wird davon ausgegangen, daf® die vorhandenen Medienanschlisse auch fiir die
Betriebserweiterung auf den Plangebietsflachen genutzt werden kdnnen bzw. ein
Anschlul aller Ver- und Entsorgungsmedien mdoglich ist.

ABWASSER
Wasserverband Bismark, Stellungnahme vom 08.10.2029:

“Die schmutzwasserseitige Entsorgung des geplanten Eigenheimes (ohne
Kellerbauwerk) auf dem Grundstiick im Bebauungsplan ,Bahnhofchaussee Mischgebiet
1" in sogenannter 2. Baureihe kann (iber die zentrale vorhandene
Schmutzwasserleitung in der Bahnhofchaussee erfolgen.

Fir das Vorhaben im ,Bahnhofchaussee Mischgebiet 2" in sogenannter 3. Baureihe
kann wegen fehlender H6henangaben keine bedenkenlose Freigabe/Zustimmung fiir
den Anschluss der Schmutzwasserentsorgung erteilt werden.

Die gesamte schmutzwasserseitige Entsorgung muss liber Freigefélleleitungen auch
aus dem Mischgebiet 2 erfolgen, weil auf Grund zu erwartender Geruchsprobleme fiir
das Wohngebiet "Bahnhofchaussee" bei einer druckwasserseitigen Entsorgung aus
dem Mischgebiet 2 eine Entsorgung (iber grundstiickseigene Pumpstationen von Seiten
des WVB nicht zugestimmt wird.”

TRINKWASSER
Wasserverband Gardelegen, Stellungnahme vom 03.10.2029:

“Ein Anschluss des durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ausgewiesenen
Grundstiickes an die 6ffentliche Trinkwasserversorgungsanlage ist technisch méglich.”

TELEKOMMUNIKATION
Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme vom 17.10.2019:

“Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Die vorhandenen Telekommunikationslinien durchlaufen das Plangebiet im 6ffentlichen
Verkehrsraum, entlang der Bahnhofchaussee.

Werden Anschliisse an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt, bitten wir
rechtzeitig (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) mit uns, in Verbindung zu treten. Es
wird dann gepriift, wie und mit welcher Telekommunikationsinfrastruktur die Versorgung,
realisiert werden kann. Dabei spielen wirtschaftliche Griinde sowie ausreichende
Planungssicherheit eine gro3e Rolle.”

7. Denkmal- und Bodendenkmalpflege
7.1 Denkmalpflege

Im Geltungsbereich sind keine Baudenkmale vorhanden.
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7.2 Bodendenkmalpflege

“Das Plangebiet liegt im Altsiedelland, in unmittelbarer Néhe einer bekannten
jungsteinzeitlichen Grabanlage (Ortsakte Bismark, Fundplatz 1001). Im Umfeld ist mit
weiteren archéologischen Befunden zu rechnen. Da Bodendenkmale héufig erst bei
Erdarbeiten entdeckt werden, sind vor Beginn von Baumal3nahmen arch&ologische
Untersuchungen erforderlich. Diese sind nach § 14 Abs. 9 DenkmalSchutzG LSA in
Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie (LDA) rechtzeitig
durchzufiihren und nach aktuellen wissenschaftlichen Standards zu dokumentieren.

Aufgrund der topographischen Situation, naturrdumlichen Gegebenheiten sowie anderer
analoger Gegebenheiten vergleichbarer Mikroregionen bestehen begriindete
Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen bislang unbekannte Bodendenkmale entdeckt
werden. Denn zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten Jahren gezeigt,
dass uns Begehungen, Luftaufnahmen efc. nicht alle archdologischen Kulturdenkmale
bekannt sind; vielmehr kommen diese oft erst bei TiefbaumalBRnahmen zum Vorschein.

Aus diesem Grund, und vor allem um Verzégerungen und Baubehinderungen im
Bauablauf durch derartige Funde und Befunde auszuschlieen, muss aus
facharchéologischer Sicht Bodeneingriffen ein reprdsentatives Untersuchungsverfahren
vorgeschaltet werden;

vgl. § 14 (9) DenkSchG LSA. Die Dokumentation muss nach aktuellen
wissenschaftlichen und technischen Methoden unter Berticksichtigungen der
entsprechenden Vorgaben des LDA durchgefiihrt werden. Art, Dauer und Umfang der
Dokumentation sind rechtzeitig im Vorfeld der MaBnahme mit dem LDA abzustimmen*

(Stellungnahme Landesamt fiir Denkmalpflege und Arché&ologie vom 26.08.2020)

8.  Sonstige planungs-/entscheidungsrelevante Aspekte
8.1 Flachenbilanz
Die Tabelle 1 listet die Nutzungsarten und FlachengréRen auf. Fir die Bestimmung des

Versiegelungsumfanges wurde die nach § 17 BauNVO zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 ermittelt.

TABELLE 1 - FLACHENBILANZ UND VERSIEGELUNGSGRAD
BESTAND [ ENTWURF

Nutzungsart Flache Flache in | Differenz | Versiege- \Versiege-
in ha in ha in ha lung in ha [lung in %

GrunﬂaChe 0,90 0,00 -0,90 0,00 0,00

Mischgebiet 0,00 0,73 +0,73 0,13 14,3

offentliche

Verkehrsﬂéche 0,01 0,01 0,00 0,00 0,00

Verkehrsflache

beS. ZWeCkbeSt. 0,00 0,15 +0,15 0,15 16,5

Wasserflache 0,00 0,02 +0,2 0,00 0,00

Summe 0,91 0,91 0,26 30,8

Die im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen sind Bestandsfla-
chen der Bahnhofchaussee.

Fir die Ermittlung der Versiegelung innerhalb der Mischgebietsflachen wurden die
Flachen der Baufenster ermittelt.

Bei der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wurde eine Teilversiegelung an
genommen.

8.2 Auswirkungen auf den Stadthaushalt

Far den stadtischen Haushalt entstehen bei der Bearbeitung des Planverfahrens keine
Kosten. Alle Aufwendungen fir die Planerarbeitung und die Erstellung der erforderli-
chen Gutachten werden von der Tischlerei Behrends Gibernommen.

Dazu hat die Stadt Bismark (Altmark) einen Kostenlibernahmevertrag mit der
Tischlerei Behrends abgeschlossen.

DIPL.-ING. VOLKER HERGER FREISCHAFFENDER STADTPLANER/ SRL weiterbearbeitet durch:
M.Eng Christoph Behrends Freischaffener Ingenieur
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8.3 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange, der Nachbargemeinden und der Burger
8.3.1 Aufstellungsbeschluly

Der Aufstellungsbeschlu® wurde am 19.09.2018 im Stadtrat Bismark (Altmark) gefafit.
8.3.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand in Form einer
offentlichen Auslegung von Planunterlagen im Zeitraum vom 08.07.2019 - 09.08.2019
statt.

Es wurden keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken gedulert.
8.3.3 Friihzeitige Beteiligung der Behdérden und TOB nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB erfolgt mit
Schreiben vom 26.09.2019.

8.3.4 Hinweise aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Landkreis Stendal vom 29.10.2019

Schutzgut Kulturgiiter

- das Vorhandensein von archaologischen Kunstdenkmalen ist warscheinlich
In der Begriindung und dem Umweltbericht wird auf mdgliche archaologische
Funde hingewiesen

Schutzgut Flora
- eine Biotopkartierung ist zu erarbeiten und der Baum- und Strauchbestand zu be-

werten
- Eingriffe sind zu kompensieren und entsprechende Ausgleichsmalinahmen fest-
zulegen
Biotopkartierung, Eingriffsbilanzierung und Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
wurden in die Begriindung und die Planzeichnung aufgenommen.

Schutzgut Grundwasser

- Niederschlagswasser ist vollstandig auf dem Baugrundstiick zu versickern

Der Hinweis betrifft dem Planverfahren nachgelagerte Planungsschritte und wird bei
der Bauausflihrung beachtet

Schutzgut Schutzgebiete

- das Baugrundstiick liegt auf3erhalb von Landschaftsschutzgebieten, Naturschutz-
gebieten, Flora-Fauna-Habitat-Gebieten, SPA-Gebieten, Trinkwasserschutzgebie-
ten oder Uberschwemmungs- und Risikogebieten

Es sind keine Befreiungen von einem Schutzgebietsstatus erforderlich.

Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Altmark vom 29.10.2019

Schutzgut Boden

- fir Kompensationsmafinahmen sind keine Landwirtschaftsflachen in Anspruch zu
nehmen

Landwirtschaftliche Flachen fiir die Ausfiihrung der Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen

werden nicht in Anspruch genommen.

Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologie Sachsen Anhalt vom 21.10.2019

Schutzgut Kulturgtiter

- das Vorhandensein von archaologischen Kunstdenkmalen ist warscheinlich
In der Begriindung und dem Umweltbericht wird auf mdgliche archaologische
Funde hingewiesen

8.3.5 Beteiligung der Behdrden und TOB § 4 Abs. 2 BauGB
wird ergénzt
9. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020
(BGBI. | S. 587),

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991 S.
58), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

DIPL.-ING. VOLKER HERGER FREISCHAFFENDER STADTPLANER/ SRL weiterbearbeitet durch:
M.Eng Christoph Behrends Freischaffener Ingenieur
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440),

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom

10.12.2010 (GVBI. LSA 2010, S. 569), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 18.12.2015 (GVBI. LSA S. 659, 662),

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10.06.2013 (GVB. LSA 2013 S. 440, 441), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 26.07.2018 (GVBI. LSA S. 187) und

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Kommunalverfas
sungsgesetz - KVG LSA) vom 17.06.2014, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes
zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und zur
Fortentwicklung sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (Kommunalrechtsre-
formgesetz) vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 05.04.2019 (GVBI. LSA S. 66)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585 Nr. 51/2009), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408)

Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt vom 16. Marz 2011 (GVBI. LSA Nr.
8/2011), zuletzt ge-andert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 7. Juli 2020 (GVBI. LSA
S. 372, 374)

10. Quellenverzeichnis

eigene Begehungen und Erhebungen

Informationen vom Vorhabentrager Robert Behrends

Biotopkartierung und Bewertung und Bilanzierung der Eingriffe, Mafinahmenplan
Landschaftsplanerin Gotje Skujin, Berlin, Marz 2020

Grunordnerischer Fachbeitrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

"Bahnhofchaussee"
Landschaftsplanerin Gotje Skujin, Berlin, 20.04.2020

11. Nachtrag - Léschwasserversorgung
Nach Auskunft der Stadt Bismark ist eine ausreichende Léschwasserversorgung gesichert.
Der Unterflurhydrant Nr. 2219 (Druckzone 4) steht im Nahbereich des Plangebietes fir die
Léschwasserversorgung zur Verfligung.
Anlage — Lagelbersicht der Hydranten — Darstellung — Stadt Bismark
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